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veere hul pa udlejningerne i Qrestad

- Nar vi flytter ind, er det fgrste gang,
at man kan leje et mindre kontor i @re-

Kilde: Nybolig Erhverv Kgbenhavn

lalt 299.919 o
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Kontorarealer

Indgaede i leje-

Udlejningsejendomme i CBD hos medlemmer

Indflytning

af foreningen Copenhagen Business District im? kontrakter i m?

KLP Ejendomme/@restad 5G 28300 2.500 Sandoz, Behrendsen H., Zirich 2008

KLP Ejendomme/@restad 5G = 800 DIBS A/S 01-02-2010
KLP Ejendomme/@restad 5G 31.100 29.700 Accenture, Dell, Novo, Atkins m.fl. 2003-2008
Dades/Winghouse 11.450 1.945 Business Winghouse 01-05-2010
Dades/Winghouse = 500 Helm Scandinavia A/S 01-06-2010
Norrporten/Neroport 13.500 4.500 Skandia Forsikring 01-09-2009
Norrporten/Neroport = 860 Skandia Forsikring 01-07-2010
Norrporten/Neroport = 1.800 Bombardier 01-05-2010
SEB Ejendomme/Rambgllhuset 40.000 40.000 Rambgll 01-09-2010
Copenhagen Towers/South Wing 12.000 12.000 Dansk Industri 01-04-2010
Steen & Strgm 5.788 4.540 Steen & Strgm m.fl. 2003-2009
Danica Ejendomme/Digevej 114 6.325 =

Total 148.463 99.145

Kilde: Copenhagen Business District

stad. Vi udlejer arbejdsstationer helt
TENDENSER | EJENDOMS-
MARKEDET | 2010

ned til 1 person. Indtil videre har man
skullet optage et stgrre lejemal, hvis
man ville bo syd for Kpbenhavn, og

Ejendomsselskabet Jeudans adm. direkter Per derfor tror vi p4, at der er et marked for

Hallgren har flere gange gjort opmaerksom, at han mindre kontorlejemal, siger Michael
mener, der blev igangsat for mange byggerier i
blandt andet @restad i hgjkonjunkturen.

Mens KLP har sin portefglje i @restad, har Jeudan

primaert ejendomme i centrum af Kpbenhavn.

Frederiksen.

Brink Serviced Offices har ogsa kigget
pa andre placeringer.

—Vivil se fortsat lav aktivitetet i 2010. Lediggangen

—Vihar set pa omradet omkring Sluse-
er pa vej op mod 10 procent. Derfor er der efter min

holmen, men har vurderet, at @restad
er en bedre placering pa grund af infra-
strukturen, siger Michael Frederiksen.

mening ikke behov for nye kontorbyggerier i de
kommende dr, siger Per Hallgren, der flere gange har
understreget, at det er baggrunden for, at Jeudan

fortsat kpber op i indre by. Adm. direktgr Boris Ngrgaard Kjeldsen

er glad for de lejeaftaler, der nu er un-

Aret 2010

derskrevet i Winghouse. Men tingene
tager tid i dagens marked, hvor hver
enkelt lejekontrakt bliver indgaet pa
baggrund af en konkret, individuel
forhandling, hvor udlejerne er ngdt til

* Mere veegt pa sund forretning og orden i tingene
« Stabiliserings-ar

* Investeringerne kommer sa smat i gang

* Mere vaegt pa ansvarlighed i bredeste forstand

* Konsolidering

* Lejepriserne i Kpbenhavn vil veere preeget af over- ] ) )
udbudet - Lejere, der interesserer sig for @re-

stad, kender alle de forskellige lejemal.
Sanar de kommer til os for konkrete

at veere fleksible.

* Storre prisafstand mellem primzer og sekundaer
ejendomme

+ Adgang til finansiering abnes i moderat tempo

+ Myndighedernes handfaste tilgang til visse dele af
den finansielle sektor

forhandlinger, s& kender de markedet
og veelger s Winghouse. At dgmme ud
fra de tilbagemeldinger, vi far, skyldes
det fire konkrete forhold: Dels arkitek-
turen som Henning Larsens Tegnestue
har gjort meget markant, dels den
centrale placering, dels at der er parke-

Kilde: Per Hallgren pd Byggesocietetet og Realkredit
Danmarks nytdrskur 6. januar 2010
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Udlejeprocent 67%

ringsanleeg i selve bygningen og dels,
at ejendommen har lys og luft omkring
sig, siger Boris Ngrgaard Kjeldsen.

Ogsé kemikalievirksomheden Helm
Skandinavien, der kommer fra et
lejemal pa Lygten i Nordvest har lejet
lokaler i Wing House.

- Vi er i realitetsforhandlinger med
yderligere 2 lejere, siger Niels-Peter
Edvardsen, Datea, der star for udlej-
ningen i Winghouse. Dades, der ejer
bygningen haber fortsat p4, at den er
fuldt udlejet, nar den &bner til maj.

Ogsé naesten-naboen KLP Ejendomme
har netop indgéet en lejeaftale med
Dibs Payment Services, som udbyder
internet betalingslgsninger. Dibs har
lejet 8oo kvm. KLP er i realitetsfor-
handlinger med yderligere to lejere,
der potentielt pnsker at leje cirka 5.000
kvm.

Og det er maske ikke nogen tilfeeldig-
hed, at lejerne blandt andet kom-

mer fra Nordvest-kvarteret. For bade
investorerne i Prestad og i centrum af
byen er enige om, at 2. klasses lokaler
kommer til at lide mest under det
nuverende pressede lejemarked.

— Lejere, der veelger Qrestad, kunne lige
s& godt have valgt Sydsverige. Men

ikke indre by. Derfor skal man heller
ikke ggre det til en kamp om de samme
lejere, for det er det ikke. Naturligvis

er det en udfordning, at der blev sat en
reekke byggerier i gang i @restad netop,
da markedet vendte, men saddan er det

altsé. Det, der er vigtigt er, at der fortsat
er et strategisk sigte med at placere
vores portefglje i et udviklingsomrade;
nemlig at vi tror pa den langsigtede
erhvervsmeessige udvikling. Derfor er
det fortsat fornuftigt at have investeret

Udviklingen i beskaeftigelsen og andelen af ledige kontorlokaler

i @restad, siger Sgren Risager.

Han héber blandt andet pa, at der i
fremtiden vil blive sat fokus pa omra-
det ogsa fra de regionale veekstinitia-
tivers side. ® >>

BRINK ER ET DANSK

(1.000) e Beskaftigede (itusinde) e Tomgang (kontor) — 2. akse % KONTORHOTEL
3.000 -8 Brink Serviced Offices er ejet af
5900 ™ PNy~ Michael Frederiksen og har i dag
/ N 1\ kontorhoteller i Havnegade og pa
2.800 -6 Lyngbyvej i Kpbenhavn i ejendomme,
"‘\ = v /I 5 der ogsa er ejet af Dades, samt pa
2.700 ‘ \/l ) Radhuspladsen i Kpbenhavn og i
2.600 M Ny N Hgrsholm nord for Kpbenhavn. | alt
I -3 huser keeden 860 arbejdsstationer,
2.500 ~ 7 =32 269 kontorer og 27 mgdelokaler med
2.400 ~ 1 i alt 320 siddepladser.
2.300 -0 Det er Dades’ datterselskab Datea,
O =T N MM g ;O I~ 0 00 O = N oo m;m O 0 O ° . Q g
?_\ E % % g g g g g g § § § § § § § § % § der star for udlejningen i Winghouse.

Kilde: Colliers — Danmark Statistik — Statistikbanken.dk og Ejendomsstatistikken
Der er en klar sammenhaeng mellem antallet af beskaeftigede og ledige kontorer. Men udbuddet har lige sd

stor indflydelse som efterspgrgselen. Den stigende tomgang pt. skyldes blandt andet, at en del spekulativt

byggeri blev igangsat netop som krisen indtrddte.

# 02 MARTS 2010 | MAGASINET EJENDOM | SIDE 51



KONTORMARKEDET

Kun ti minutter over to

Veekst i lejepriser

flader ud

Kgbenhavn, Edinburg, Hamborg, Luxemburg
Bukarest, Lissabon
Milano, Rom, Budapest

Athen, Barcelona

Amsterdam, Bruxelles, Disseldorf, Frankfurt,
Madrid, St. Petersborg, Stuttgart

Dublin, Stockholm, Prag

Helsinki, Istanbul

Mzeglerfirmaet Jones Lang Lasalles bergmte
ejendomsur, der tager pulsen pd ejen-
domsmarkederne udfra en forventning

om, at de altid felger den samme cyklus

om end ikke med samme hastighed, tager
hvert kvartal pulsen pd de enkelte ejen-
domsmarkeder. Kun fd markeder i Europa er
ovenpd krisen igen ndet til klokken 6, hvor
lejepriserne igen stdr foran stigning. Ifslge
Jones Lang Lasalle har Kebenhavn ikke en-
gang helt ndet bunden endnu. Til gengeeld
pdpeger Jones Lang Lasalle, at ser man bare
6 mdneder tilbage ansd de fleste det for

Annoncér i Mlagasinet
Ejendom i 2010

Opna store

Vaekst i lejepriser Lejepriser

accelererer nar bunden

usandsynligt, at London ville nd bunden
Berlin, Paris sd hurtigt. Cyklusen er altsd passeret langt

hurtigere end man tidligere har set og end
Miinchen, Lyon .

man havde forventet, og det kan ogsd ske

Moskva, Kiev andre steder i Europa i Igbet af 2010.

Warszawa

London West End, London City, Oslo
Kilde: Jones Lang Lasalle

Pris per arbejdsplads (i USD)

Paris (CBD)
Frankfurt
Milano
Minchen
Oslo
Luxemburg
Helsinki
Amsterdam
Stockholm
Rom
Dusseldorf
Moskva
Dublin
Hamborg
Berlin
Europa (gennensnit)
Madrid
Kgbenhavn
Bruxelles
Istanbul
Kiev
Barcelona
Prag

Haag
Warszawa
Lyon
Marseille
Antverpen
Bukarest
Budapest

Kilde: DTZ Research

M pris per arbejdsplads i 2009

B rorventet a&ndring 2009-2013
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Pd trods af den centrale nordiske placering er Kebenhavn stadig et forholdsvist meget billigt sted at placere en arbejdsplads. Og
ikke mindst det absolut billigste i Norden. Det er et af de parametre, ejendomsbranchen kan blive bedre til at sld pd i forhold til

at tiltraekke internationale virksomheder bdde til det centrale Kgbenhavn og til @restad, som med sin infrastruktur og nybyggede
internationale arkitektur appellerer saerligt til internationale og transnordiske virksomheder. | snit faldt prisen for en arbejdsplads 11
procent i 2009 i Europa. Kebenhavn er et af de steder, hvor DTZ forventer den mindste stigning i de kommende 4 dr. M
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rabatter ved
tegning af
arsaftaler
for 2010

magasinet
ejendom

Kontakt Nikolaj Pfeiffer pa 29 38 74 80
eller pfeiffer@magasinetejendom.dk



